PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULU! S| URBANISMUL
Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege

Cap. | DISPOZITII GENERALE

Sectiunea l. Introducere

Art. 1. Teritoriul Romaniei constituie resursa spatiald necesara In procesul dezvoltarii
durabile si este parte a avutiei nationale de care beneficiaza toti cetatenii tarii.

Art. 2(1). Gestionarea spatiald a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continué si
de perspectiva, desfaguratd in interesul colectivitatilor care 1l folosesc, in concordanta cu
valorile si aspiratiile societatii si cu cerintele integrarii in spatiul european.

(2). Gestionarea spatiald a teritoriului asigura indivizilor si colectivitatilor dreptul de
folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului.

(3). Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului i a urbanismului
care constituie ansambluri de activitati (activitédti complexe) de interes general ce contribuie la
dezvoltarea spatiald echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, precum si la
imbunatatirea conditiilor de viata in localitatile urbane si rurale.
Art. 3. Guvernul Romaniei,
domeniu, raspund de org
urbanism, conform atyi “q’giilor stabilite de leg
administratiei publice locale. :
Art. 4. Amenajarea teritoriului ﬁmul se desfagoara in vederea asigurarii conditiilor
pentru o dezvoltare durabild;” astfel incat s se asigure satisfacerea necesitatilor prezentului
fira a se compromite dreptul genereratiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

i principiilor care stau la baza organizarii

Sectiunea Il. - Amenajarea teritoriului

Art. 5(1). Amenajarea teritoriului reprezinta o activitate:

a) democratica, prin asigurarea participarii populatiei si a reprezentantilor ei la luarea

deciziilor;

b) globala, prin integrarea diferitelor politici sectoriale ia niveluri spatiale diferite;

c) prospectiva, prin analizarea tendintelor dezvoltdrii pe termen mediu si lung, In baza

cunoagterii istorice, a situatiei actuale si aprecierea necesitatilor viitoare.

(2). Principalele obiective ale amenajarii teritoriului sunt:

a) elaborarea, corelarea si aplicarea politicilor nationale sectori

judete, orage, comune;

b) gestiunea responsabila a resurselor de baza ale tarii, conservarea si valorificarea

patrimoniului natural si cultural, protectia mediului;

c) dezvoltarea echilibrata a retelei de localitati urbane si rurale;

d) utilizarea rationala a terenurilor prin armonizarea interesului privat cu cel public;

e) asigurarea accesului la infrastructuri gi servicii publice;

f) protectia persoanelor si bunurilor impotriva riscurilor si dezastrelor naturale si tehnologice

sau pe timp de razboi.

Art. 6. Scopul de bazi al amenajarii teritoriului este armonizarea la nivelul Tntregului teritoriu
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a politicilor economice, sociale, ecologice si culturale, stabilite la nivel national si local pentru
asigurarea echilibrului in dezvoltarea diferitelor zone ale tarii, urmarind sporirea coeziunii
economice §i sociale dintre acestea.

Art. 7. Activitatea de amenajare a teritoriului se aplica pe ntreg teritoriul Romaniei, pe baza
principiului ierarhizarii, coeziunii si integrarii spatiale, la nivel national, regional si judetean.

Sectiunea llil. — Urbanismul

Art. 8(1) Urbanismul reprezinta o activitate:
a) operational3, prin detalierea si delimitarea n teren a prevederilor planurilor de amenajare
a teritoriului;
b) integratoare, prin sintetizarea politicilor sectoriale privind gestionarea teritoriului localitatilor;
c) normativa, prin precizarea modalitatilor de utilizare a terenurilor, definirea destinatiilor si
gabaritelor de cladiri (inclusiv infrastructura), amenajari si plantati;

(2) Obiectivele de baza ale activitatii de urbanism sunt:
a) imbunéatéatirea conditiilor de viatd prin eliminarea disfunctionalititilor, asigurarea accesului
la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;
b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si a
persoanelor cu handicap;
c) utilizarea eficientd a terenurilor in acord cu functiunile urbanistice adecvate, prin controlul
extinderii zonelor construite;
d) protejarea i punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;
e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din localitatile urbane si rurale.
f) protejarea localitatilor in caz de dezastre naturale si conflicte armate.
Art. 9. Scopul urbanismului constd in stimularea evolutiei complexe a localitatilor prin
realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung.
Art. 10. Activitatea de urbanism cuprinde toate localitatile térii, organizate in retea, pe baza
ierarhizarii si distributiei echilibrate in teritoriu. Aplicarea obiectivelor se limiteaza la teritoriile
administrative ale oraselor si comunelor sau la parti ale acestora.
Art. 11. Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltérii spatiale a localitatilor urbane i
rurale, in acord cu potentialul localitatilor si aspiratiile locuitorilor.

Cap. . DOMENIUL DE ACTIVITATE
Sectiunea |. - Activitati de amenajare a teritoriului gi urbanism

Art. 12. Activitatile principale de amenajare a teritoriului si urbanism constau in transpunerea
la nivelul intregului teritoriu a strategiilor, politicilor si programelor de dezvoitare durabila in
profil spatial, precum gi in monitorizarea implementérii acestora conform cu documentatiile de
specialitate, aprobate. -

Art. 13. Activitatile conexe de amenajare a teritoriului si urbanism sunt:

a) cercetarea in domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismului si elaborarea studiilor de
fundamentare a strategiilor, politicilor si documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

b) constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date si documente;

c) elaborarea strategiilor, politicilor in domeniu;

d) elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism; :

e) elaborarea de programe si proiecte de operatiuni de amenajare a teritoriului i de

urbanism;
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f) elaborarea de acte cu caracter normativ sau normative fn domeniu;

g) constituirea de parteneriate de tip “public-public” sau “public-privat”;

h) monitorizarea si controlul privind transpunerea in fapt a strategiilor, politicilor, programelor
si operatiunilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism.

Art. 14(1). Pentru desfagurarea activitatii de amenajare a teritoriului gi urbanism, autoritatile
administratiei publice centrale, judetene si locale constituie, utilizeaza si actualizeaza banci
de date urbane si sisteme informationale necesare.

(2). Bancile de date urbane cuprind informatiile legate de situatia demografica, sociala,
cadastrald, edilitard, economic3, culturald, educationald, urbanistica si altele, necesare
pentru gestionarea teritoriului §i localitétilor din unitatile administrativ-teritoriale.

(3). Persoanele juridice si fizice au obligatia de a pune in mod gratuit la dispozitia
autoritatilor administratiei publice, datele de interes public necesare organizarii bancilor de
date urbane.

(4). Se excepteazi de la prevederile alin. (3) institutiile care detin date cu caracter
secret, conform legii.

(5). Autoritatile administratiei publice centrale si locale garanteaza utilizarea gratuita a

bancilor de date urbane numai in interes public, asigura protejarea caracterului confidential al
datelor si respectarea prevederilor legale referitoare la concurenta neloiald si protectia
proprietatii intelectuale.
Art. 15. In vederea asigurarii personalului de specialitate necesar bunei desfagurari si a
activitatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Ministerul Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului §i Ministerul Educatiei Nationale coopereaza cu alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale, cu institutile de invatamant superior i cu
organizatiile profesionale in domeniu, pentru organizarea si desfagurarea unor programe de
formare initiala, de specializare si de formare continua.

Sectiunea II. - Atributii ale administratiei publice

Art. 16(1). Strategia nationald pe termen lung care cuprinde principiile de baza si liniile
directoare in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului se aprobd de Parlamentul
Romaniei. s

(2). Prioritatile din programele si politicile sectoriale precum si din actiunile curente de
amenajare a teritoriului si urbanism care deriva din Strategia nationala pe termen lung sunt
stabilite prin programul de guvernare.

Art. 17(1). Coordonarea activititi de amenajare a teritoriului i urbanism revine Guvernului
prin Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, care aplica strategia nationala si
programul de guvernare, cu respectarea autonomiei locale.

(2). Pentru indeplinirea atributiilor sale, Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii

Teritoriului colaboreazd cu ministerele si institutile centrale de specialitate, cu consiliile
pentru dezvoltare regionald, cu consiliile judetene si consiliile locale, agentii economici, regiile
autonome si organizatii ale societatii civile.
Art. 18(1). Consilile judetene raspund de coordonarea directd a activitétii de amenajare a
teritoriului si urbanism la nivel judetean, asigura corelarea dezvoltérii sectoriale si stabilesc
orientarile specifice privitoare la evolutia localitatilor din teritorile din judef, conform legii.
Consiliile judetene urméresc implementarea in judet a prevederilor stabilite la nivel national si
regional potrivit legislatiei in vigoare.

(2). Pentru realizarea acestor actiuni, consilile judetene conlucreaza cu Ministerul
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si institutiile centrale de specialitate, cu agenti
economici, reprezentanti ai societatii civile si alte institutii de importanta judeteana i locala.

(3). Consilille locale, Consiliul General al Municipiului Bucuresti si consiliile locale ale

3

TR G PEECTIT MR L R e ey sy




sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz, sunt raspunzatoare direct de dezvoltarea
urbanistica a localitatilor ori sectoarelor localitatilor pe care le administreaza.

(4). In acest scop consilile locale ale municipiilor, oragelor si comunelor, inclusiv

Consiliul General al Municipiului Bucuresti si consilile de sector, dupa caz, coopereaza cu
consiliile judetene, regiile autonome, agentii economici, organizatile neguvernamentale si
alte institutii de importanta locala.
Art. 19(1). Consiliile locale, Consiliul General al Municipiului Bucuresti si consilile de sector,
dupa caz, pot conlucra in domeniul amenajarii teritoriului gi urbanismului in cadrul teritoriilor
metropolitane si periurbane ori se pot asocia pentru realizarea unor programe interorasenesti
sau, dupa caz, intercomunale de interes comun.

(2). Pentru desfasurarea unor activitati de amenajare a teritoriului si urbanism pe
termen limitat, Tn cadrul autoritatilor administratiei publice centrale si locale se pot constitui
comisii consultative.

(3). Domeniul de activitate, statutul, durata si conditile de functionare ale comisiilor
consultative prevazute la alin. (2), se aproba de cétre autorititile administratiei publice
centrale si locale n care sunt constituite.

Art. 20(1). Activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism este reglementata printr-un
sistem normativ complex si ierarhizat, compus din legi organice, legi ordinare, Hotarari ale
Guvernului si ordine ale ministrilor si a altor conducdtori ale organelor de stat.

(2). Actele normative cu aplicare in domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului fac
obiectul Buletinului legislativ in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii
constituit si actualizat periodic de Departamentul de specialitate din Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului.

Art.21. Cadrul de reglementare al activitatilor de amenajare a teritoriului si urbanism care
stabileste institutile responsabile, relatiile, drepturile, competentele pértilor implicate in
desfagurarea acestora, se asigura prin prezenta lege si prin sistemul de acte normative
specifice, constituind obiectul Buletinului legislativ, prevazut la art. 20 alin. (2).

Art. 22(1). Documentatiile specifice, dacé legea nu prevede altfel, se dau publicitatii pe toata
durata de initiere, elaborare, avizare, aprobare si implementare. :

(2). Modul de publicitate si monitorizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului gi [[

urbanism si activititilor de amenajare a teritoriului si urbanism, se stabileste prin ordine ale
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
Art. 23(1). Monitorizarea activitatilor de amenajare a teritoriului §i urbanism revine structurilor
specializate din cadrul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului care sprijind si
indruma activitatea specificd a consiliilor judetene si locale precum si a compartimentelor
specializate din cadrul consililor judetene pentru localitatile din teritoriul administrativ.

(2). Autoritatile administratiei publice centrale si locale au obligatia s& previna abaterile
de la prevederile documentatilor de amenajare a teritoriului si urbanism, asigurand
respectarea documentatiilor specifice aprobate.

Sectiunea lll. - Structura institutionala

Art. 24. Activitatea de amenajare a teritoriului gi urbanism la nivel national este coordonata
de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului prin Departamentul de stat de
amenajare a teritoriului i urbanism, condus de un secretar de stat si prin Inspectia de Stat in
constructii, lucrari publice, urbanism si amenajare a teritoriului ce exercita controlul statului la
nivelul unitatilor teritorial administrative, potrivit legii.

Art. 25(1). in fiecare regiune de dezvoltare, in cadrul agentiilor de dezvoltare regionala, se
vor constitui comisii consultative regionale pentru amenajarea teritoriului, prin hotarari ale
consiliilor pentru dezvoltare regionala.
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(2). Activitatea comisiilor consultative prevazute la alin. (1) va fi coordonata tehnic de

catre Comisia Centrald de Coordonare, constituitd din reprezentanti ai Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarea Teritoriului si ai Agentiei Nationale pentru Dezvoltare Regionala, prin
ordin comun al conducitorilor celor doua autoritati ale administratiei publice, ordin in care se
vor stabili competenta si modul de organizare si functionare ale celor doua categorii de
comisii.
Art. 26(1). In cadrul aparatului propriu al consiliului judetean si cel al Consiliului General al
Municipiului Bucuresti se organizeaza si functioneaza potrivit legii un compartiment pentru
activitatile din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, condus de arhitectul gef al
judetului, respectiv arhitectul sef al municipiului Bucuresti.

(2). Consiliul judetean, local si Consiliul General al Municipiului Bucuresti aproba, in
conditiile legii, organizarea, numarul de personal si atributiile compartimentului.

(3) Numirea, sanctionarea si eliberarea din functie a arhitectului sef al judetului si a
arhitectului sef al municipiului Bucuresti se fac, n conditiile legii, de catre consiliul judetean,
respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

Art.27(1). In scopul imbunatatirii calitatii deciziei referitoare la dezvoltarea durabila locala si
judeteana, se infiinteaza comisia tehnicad judeteana, locala, respectiv. a municipiului
Bucuresti, de amenajare a teritoriului gi urbanism.

(2). Din comisia tehnic3 prevazuta la alin. (1) fac parte: 2-3 consilieri judeteni, primarul
municipiului resedinti de judet, un primar de oras, 2-3 primari de comune din judet, si 10-15
specialisti din domeniile urbanistic, tehnic, economic, cultural si social. Arhitectul sef al
judetului si secretarul judetului sunt membri de drept ai comisiei tehnice prevazuta la alin. (1).

(3). Din Comisia tehnicid de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului
Bucuresti fac parte: 2-3 membri ai Consiliului General al Municipiului Bucuresti, 3-5 membri ai
consilillor locale de sector, primarul general al municipiului Bucuresti, 2 primari de sector, 12-
15 specialisti din domeniile urbanistic, tehnic, economic, cultural si social. Arhitectul sef al
municipiului Bucuresti si secretarul municipiului Bucuresti sunt membri de drept ai comisiei.

(4). Componenta nominala si modul de functionare ale comisiilor prevéazute la alin. (1)
se stabilesc de catre consiliul judetean, respectiv de catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, la propunerea comuna a arhitectului gef si secretarului judetului sau, dupa caz, a
arhitectului gef si secretarului municipiului Bucuresti. e

(5). Finantarea cheltuielilor de functionare a comisiilor tehnice prevazute la alin. (1),
respectiv a municipiului Bucuresti, de amenajare a teritoriului si urbanism se asigurd din
bugetul propriu al judetului sau, dupa caz, al municipiului Bucuresti.

Art. 28(1). Documentatile de urbanism si amenajare a teritoriului se semneaza de
profesionisti calificati in domeniu prin licenta sau studii postuniversitare de specialitate
acreditate conform legii, precum si de alti profesionigti cu drept de semnatura.

(2). Dreptul de semnaturd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se stabileste pe baza de regulament elaborat de Ministerul Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului in colaborare cu Asociatia Profesionald a Urbanigtilor din Romania,
precum si cu alte organizatii profesionale in domeniul amenajarii teritoriului gi urbanismului.

(3). Profesionistii calificati in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, care au
drept de semnatura, sunt inscrigi intr-un Registru al Urbanistilor.

(4). Regulamentul privind dobandirea dreptului de semnatura, precum si cel referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanigtilor se aproba prin hotarare a Guvernului.

(5). Documentatiile care nu indeplinesc conditiile mentionate Tn aliniatele precedente,
nu pot fi avizate si aprobate conform prevederilor prezentei legi.

|
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Cap. lll. DOCUMENTATII SPECIFICE
Sectiunea I. - Definitii i scop

Art. 29(1). in sensul prezentei legi, prin documentatii de amenajare a teritoriului i urbanism
se inteleg planurile de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale
de urbanism, avizate si aprobate conform prezentei legi.

(2). Documentatiile de amenajare a teritoriului cuprind propuneri cu caracter director
iar documentatiile de urbanism cuprind reglementari specifice.

(3). Propunerile cu caracter director stabilesc strategiile si directile principale de
evolutie ale unui teritoriu la diverse niveluri de complexitate. Ele sunt detaliate prin
reglementri specifice in limitele teritoriilor administrative ale oragelor si comunelor.

(4). Prevederile cu caracter director ale documentatiilor de amenajare a teritoriului
aprobate sunt obligatorii pentru toate autoritatile administratiei publice.

(5). Prevederile cu caracter de reglementare specifica ale documentatiilor de urbanism
aprobate sunt opozabile tertilor.

Sectiunea Il. - Documentatii de Amenajare a Teritoriului

Art. 30. Planurile de amenajare a teritoriului sunt:

a) Planul de amenajare a teritoriului national (PATN);

b) Planul de amenajare a teritoriului judetean (PATJ);

c) Planul de amenajare a teritoriului zonal (PATZ).

Art. 31(1). Planul de amenajare a teritoriului national are caracter directiv $i reprezinta
sinteza programelor strategice sectoriale pe termen mediu $i lung pentru intregul teritoriu al
tarii. '

(2). Planul de amenajare a teritoriului national este compus din sectiuni specializate.

(3). Prevederile planului de amenajare a teritoriului national si ale sectiunilor sale devin
obligatorii pentru celelalte planuri de amenajare a teritoriului care le detaliaza.

(4). Sectiunile specializate ale planului de amenajare a teritoriului national sunt: Cai de
comunicatie, Apa, Zone protejate, Reteaua de localitati, Zone de risc natural, Dezvoltarea
rurald, Turismul, Infrastructura energetica, Infrastructura edilitara, Protectia mediului,
Organizarea teritoriului agricol si altele, potrivit legii.

(5). Programele si planurile de dezvoltare regionald sau cele legate de Zzonele
defavorizate vor prelua obligatoriu prevederile sectiunilor planului de amenajare a teritoriului
national.

Art. 32(1). Planul de amenajare a teritoriului judetean are caracter director si reprezinta
expresia spatiald a programului de dezvoltare socio-economicad a judetului. Planul de
amenaijarea teritoriului judetean se coreleaza cu planul de amenajare a teritoriului national,
cu programele guvernamentale sectoriale si programele de dezvoltare ale localitatilor
componente.

(2). Fiecare judet trebuie sa detina planul de amenajare a teritoriului judetean, si sa-|
reactualizeze in functie de politicile si programele de dezvoltare ale judetului.
Art. 33. Planul de amenajare a teritoriului zonal are rol director si se realizeaza in vederea
solutiondrii unor probleme specifice ale unor teritorii delimitate pe alte criterii decat cele care
au stat la baza delimitarii teritorial-administrative.

Sectiunea lll. - Documentatii de urbanism

Art. 34(1). Documentatile de urbanism se referd la localititile urbane si rurale si
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reglementeaza utilizarea terenurilor i conditile de ocupare a acestora cu constructii si
amenajari.

(2). Documentatile de urbanism transpun la nivelul localititilor urbane si rurale
propunerile cu caracter director din planul de amenajarea teritoriului national si planul de
amenajare a teritoriului judetean precum si din programele de dezvoltare ale localitatilor.

(3). Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc
reguli ce se aplica direct asupra localitatilor si partilor din acestea péana la nivelul parcelelor
cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor
de urbanism.

(4). Documentatiile de urbanism se actualizeazé i se coreleazd periodic cu
programele de dezvoltare ale localitétilor.

Art. 35. Documentatiile de urbanism sunt:
a) Planul urbanistic general si regulamentul local aferent acestuia;
b) Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia;
¢) Planul urbanistic de detaliu.
Art. 36(1). Planul urbanistic general are caracter de reglementare specifica pe termen scurt si
caracter director pe termen mediu si lung. Fiecare localitate trebuie sa intocmeascé de planul
urbanistic general reactualizat potrivit legii, pe baza caruia se deruleaza programele si
actiunile de dezvoltare.

(2). Pe termen scurt planul urbanistic general cuprinde reglementari la nivelul intregii
unitati administrativ-teritoriale de baza cu privire la:
a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;
b) bornarea intravilanului aprobat se va face prin grija Oficiului Judetean de Cadastru
Geodezie si Cartografie;
c) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
d) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;
e) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;
f) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
g) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice;
h) formele de proprietate si circulatia jundlca a terenurilor;
i) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si
plantate.

(3). Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:
a) evolutia n perspectiva a localitatii;
b) dlrectule de dezvoltare functionala in teritoriu;
c) traseele coridoarelor de c1rculat|e si de echipare prevazute in planul de amenajare a
teritoriului national i planul de amenajare a teritoriului judetean.
Art. 37(1). Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile planul urbanistic general, a unei
zone delimitate din teritoriul localitatii.

(2). Planul urbanistic zonal cuprmde reglementari asupra zonei referitoare la:
a) organuzarea retelei stradale;
b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
c¢) modul de utilizare a terenurilor;
d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e) statutul juridic si circulatia terenurilor.
f) protejarea monumentelor istorice si servituti publice in zonele de protectie ale acestora.

(3). Elaborarea planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitatilor;
b) zonelor protejate si de protectle a monumentelor, a complexelor de odihna si agrement, a
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parcurilor industriale, a parcelérilor;
c) alte zone stabilite de autoritatile administratiei publice locale din localitatile urbane, potrivit
legii.
Delimitarea planurilor urbanistice zonale obligatorii se face Tn planul urbanistic general.
Art. 38. La mummplul Bucuresti si in cazul marilor municipii sau a altor localitati, conform
legii, se pot intocmi planuri urbanistice generale si planuri urbanistice zonale prehmxnare care
includ categorii de probleme prioritare. In termen de 36 luni dupa aprobarea acestora,
planurile preliminare vor fi transformate si aprobate, in documentatii de urbanism.
Art. 39(1). Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica, prin
care se asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare gi servire edilitard a unuia
sau mai multor obiective pe o parceld, pe unul sau mai multe amplasamente in corelarea cu
vecinatatile imediate.

(2). Planul urbanistic de detaliu cuprinde reglementari cu privire la:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice, precum si ale volumelor construite $i amenajarilor;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajérilor si plantatiilor;

e) regimul juridic al terenurilor si constructiilor.

(3). Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita
a prevederilor stabilite prin planul urbanistic general sau planul urbanistic zonal, dupa caz. in
mod exceptional, Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, dup& caz, poate
aproba elaborarea planului urbanistic de detaliu In cazul derogarii de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism.

Art. 40(1). Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice
si economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

(2). Regulamentul local de urbanism pentru intreaga localitate sau o parte a acesteia
cuprinde si detaliazd prevederile planuiui urbanistic general gi planului urbanistic zonal
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajate si plantate, §| a constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor grupate sau izolate dupa caz.

Cap. IV. FINANTARE SI REALIZARE

Sectiunea I. - Mod de finantare

Art. 41(1). Activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism, prevazute la art. 12 si 13, din
prezenta lege, se f" nanteazd din bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale, din
bugetul de stat, prin bugetul Ministerul Lucrarilor Publice si Amena]aru Teritoriului, precum si
de catre persoane juridice si fizice care sunt interesate de dezvoltarea localitatilor, dupa caz,
n conditiile legii. '

(2). Autoritatile publice locale au obligatia s& prevada in bugetele anuale fonduri
pentru elaborarea sau reactualizarea, dupa caz, a planurilor de amenajare a teritoriului, a
planurilor de urbanism si a studiilor de fundamentare necesare.

Art. 42. Pentru desfasurarea unor activitati comune de amenajare a teritoriului i urbanism ori
pentru realizarea unor obiective de interes public, consiliile judetene gi consiliile locale se pot
asocia sau, dupa caz, pot colabora, in conditiile legii, cu persoane juridice sau fizice din tara
sau strainatate Tn scopul atragerii de fonduri suplimentare.

Art. 43. Autorititile administratiei publice locale participd la finantarea planurilor de
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amenajare a teritoriului, a planurilor urbanistice generale precum si a regulamentelor de
urbanism aferente care intra in competentele de avizare i urmérire ale acestora, potrivit legii.
Art. 44(1). Planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu privind programe si
obiective de interes public precum si pentru zone protejate se finanteaza de la bugetul de
stat ori din bugetul consiliilor judetene si al consiliilor locale Tn conditiile legii.

(2). Alte planuri urbanistice zonale sau de detaliu, in afara celor precizate la alin. (1),
se finanteaza de catre persoane juridice sau fizice interesate cu sprijinul, dupa caz, al
autoritatilor administratiei publice locale.

Art. 45. Finantarea documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism cu caracter
deosebit pentru zone si localitati care necesita cercetari si studii specifice, se poate face si
din fonduri destinate cercetérii, dezvoltarii regionale si altele in conditiile stabilite de ministere
si alti factori implicati.

Art. 46(1). Pentru indeplinirea atributiilor sale privind coordonarea elaborarii documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism si cercetare in domeniu, Ministerul Lucrarilor Publice
si Amenajarii Teritoriului are Tn coordonare institute nationale de specialitate, centre de
informare si documentare in domeniu, precum si dupa caz filialele acestora in regiunile de
dezvoltare.

(2). Pe langa institutiile prevazute la alin. (1) pot activa unitati de observare urbané si
unitati de monitorizare a implementérii planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism.
Suportul material i logistic al acestor structuri este asigurat de Ministerul Lucrérilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, conform legii.

Art. 47. Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului colaboreazad cu institutiile
publice de specialitate si cu organizatile profesionale pentru stabilirea normelor privind
constituirea si functionarea Comisiilor tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism.

Sectiunea Il. - Certificatul de Urbanism

Art. 48. Aplicarea documentatiilor de amenajare a teritoriului i urbanism aprobate se asigura
prin eliberarea certificatului de urbanism, care std la baza intocmirii proiectului tehnic al
investitiei.

Art. 49(1). Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care
autoritatea administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor i lista avizelor i acordurilor legale necesare destinate unor
investitii, tranzactii imobiliare ori altor operatiuni imobiliare, potrivit legii.

(2). Eliberarea certificatului de urbanism este obligatorie pentru adjudecarea prin
licitatia proiectarii i executiei lucrarilor publice si pentru legalizarea actelor privind
fnstrainarea, partajarea sau comasarea bunurilor imobile. in cazul vanzarii sau cumpararii de
imobile certificatul de urbanism cuprinde informatii privind consecintele urbanistice ale
operatiunii juridice. .

(3). Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant care poate fi
proprietar, detintor sau investitor, persoana fizica sau juridica, interesata in cunoasterea
datelor si a reglementarilor la care se supune respectivul bun imobil.

(4). Certificatul de urbanism nu confera dreptul executarii lucrarilor de construire,
amenajare sau plantare.

(5). Certificatul de urbanism va contine mentiunea obligatorie a destinatiei actului.

(6). Certificatul de urbanism pentru destinatii speciale se elibereaza in temeiul si cu
respectarea documentatiilor aferente obiectivelor cu caracter militar elaborate si aprobate de
institutiile in cauza: Ministerul Apararii Nationale, Ministerul de Interne, Serviciul Roman de
Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Telecomunicatii Speciale si Serviciul
de Protectie si Pazi, pe baza avizului Ministerului Lucrarilor Publice i Amenajarii Teritoriului.
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Art. 50. Certificatul de urbanism cuprinde urmatoarele elemente privind:

a) regimul juridic al imobilului: dreptul de proprietate asupra imobilului si servitutiile de utilitate
publici ce greveaza asupra acestuia; situarea terenului in intravilan sau in afara acestuia;
prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului —
zone protejate, zone in care actioneazi dreptul de preemtiune asupra imobilului, interdictii
definitive sau temporare de constructie sau daca acesta este inscris in Lista Monumentelor
Istorice din Romania, precum si altele prevazute de lege;

b) regimul economic al imobilului: folosinta actuala, destinatii admise sau nu, stabilite in baza
prevederilor urbanistice aplicabile in zona, reglementari fiscale specifice localitatii sau zonei;
c) reglementiri tehnice si informatii despre: procentul de ocupare al terenului, coeficientul de
utilizare al terenului, dimensiunile minime si maxime ale parcelelor, echiparea cu utilitati,
edificabilul admis pe respectiva parceld, circulatii si accese pietonale si auto, parcaje
necesare, alinierea terenului si a constructiilor fatd de strazile adiacente terenului, inaltimea
minima si maxima admisa.

Art. 51. Pentru aceeasi parceld se pot elibera mai multe certificate de urbanism, dar toate
trebuie sa aiba la baza aceleasi reglementari.

Art. 52(1). In cazul in care existd documentatii de urbanism aprobate, certificatul de urbanism
se intocmeste si elibereaz3 in maximum 30 de zile de la data cererii de catre:

a) presedintii consililor judetene, pentru: investitii publice care se aproba de céatre Guvern,
constructiile industriale care se executd la sate, constructiile si lucrarile care se executd n
extravilanul localitétilor cu exceptiile prevazute de lege;

b) primarii municipiilor sau oragelor, pentru constructiile si lucrarile de orice fel din teritoriul
administrativ al localitatii cu exceptia investitiilor care se aproba de Guvern;

c) primarul general al municipiului Bucuresti, pentru constructiile si lucrarile din competenta
sa si de catre primarii sectoarelor municipiului Bucuresti pentru toate categoriile de constructii
si amenajéri stabilite de Consiliul General al Municipiului Bucuresti;

d) primarii comunelor, pentru constructiile de locuinte si anexele gospodaresti ale acestora,
situate in intravilanul satelor componente, precum si pentru anexele exploatérilor agricole
situate Tn extravilan.

(2). Pentru lucrérile din planul de dezvoltare propriu, institutiile prevazute la alin. (1) vor

elibera certificate de urbanism si autorizatii de construiré ‘cu avizul consultativ al consiliilor
locale respective.
Art. 53(1). In cazul in care prin documentatia inaintata, se soliciti o derogare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva, certificatul de
urbanism se va elibera numai dup3 aprobarea unei documentatii plan urbanistic zonal sau
plan urbanistic de detaliu, dupd caz, care sa justifice si s& demonstreze posibilitatea
interventiei urbanistice.

(2). Durata de valabilitate a certificatului de urbanism se stabileste de catre emitent
conform legii in raport de importanta zonei si investitiei.

Art. 54. Eliberarea de certificate de urbanism incomplete sau cu greseli, féra respectarea
documentatiilor urbanistice Tn spetd planul urbanistic general, planul urbanistic zonal
determina la anularea acestora si sanctionarea administrativd a emitentului.

Cap. V DISPOZITII FINALE
Sectiunea l.

Art. 55. Continutul, tarifarea precum si modul de initiere, pregatire, implementare, actualizare
si monitorizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism se pot reglementa
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prin Ordine ale ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului.

Art. 56(1). In absenta documentatiilor de amenajare a teritoriului gi urbanism, respectiv plan
de amenajare a teritoriului judetean si plan urbanistic general, se interzic investitile in
constructii, lucrari tehnico-edilitare gi amenajari din fonduri de la bugetul de stat sau local cu
exceptia investitiilor prevazute la art. 49 alin. (6).

(2). Documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism, prevazute la alin. (1),
modificate fara respectarea prevederilor legale privitoare la avizarea si aprobarea lor sunt
nule.

Art. 57. Persoanele juridice si fizice ce se considera vatamate in drepturile lor prevazute de
lege de prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism cu exceptia
planului de amenajare a teritoriului national pot contesta prevederile acestora, potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 29/1990, in speta a Curtilor de apel in cazul in care figureaza
ca parte in proces un organ central al Administratiei de Stat, Prefectura, Consiliul judetean
sau un serviciu public descentralizat al ministerului.

Art. 58. Dispozitiile referitoare la categorile documentatiilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, competentele de avizare si aprobare ale acestora, precum si la certificatul de
urbanism cuprinse Tn anexa Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor — republicata, se abroga.

Art. 59. Anexa nr.1 (categorii de documentatii in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului - competente de avizare si aprobare ale acestora) si anexa nr. 2 (termeni de
specialitate utilizati in cuprinsul legii) fac parte integranta din prezenta lege.

11




CATEGORII DE DOCUMENTATII iN DOMENIUL
AMENAJARII TERITORIULUI §1 URBANISMULUI
- COMPETENTE DE AVIZARE $1 APROBARE ALE ACESTORA —

ANEXA NR. 1

Nr. Categorii de documentatii Avizeaza Aproba
crt.
0 1 2 3
A. AMENAJAREA TERITORIULUI
= PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI
1. | National e Guvernul e Parlamentul
2. | Judetean e Ministerul Lucrarilor | « Consiliul
Publice si Amenajarii judetean
Teritoriului o Consiliul General
e Organismele centrale si al  Municipiului
teritoriale interesate Bucuresti -
3. | Zonal e Ministerul Lucrarilor | ¢ Consiliile
e Regional sau Interjudetean Publice si Amenajarii judetene
e Interorasenesc sau Intercomunal Teritoriului e Consilile'locale
e Frontalier e Organisme centrale si
e Metropolitan teritoriale interesate
e Periurban al principalelor
municipii si orase
B. URBANISM
« PLAN URBANISMTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL AFERENT PUG
4. | Municipiul Bucuresti e Ministerul Lucrarilor | ¢  Guvernul
Publice s$i° Amenajarii
Teritoriului
e Organisme centrale si
teritoriale interesate
5. | Municipiu e Ministerul Lucrarilor | ¢ Consiliul local al
Publice si Amenajarii municipiului
Teritoriului
e Organisme centrale si
teritoriale interesate
6. | Oras e Organisme centrale si|e. Consiliul local al
teritoriale interesate orasului
7. | Comuna e Organisme centrale si|e Consiliul local al
teritoriale interesate comunei
8. | Municipii, orase si comune ce|e Ministerul Lucrarilor | ¢ Consiliul local al
include statiuni balneare / turistice Publice si Amenajarii municipiului/
declarate Teritoriului orasului/comunei
Ministerul Sanatatii - dupa caz
Autoritatea - Nationala
pentru Turism
e Organisme centrale si
teritoriale interesate

LN

-

o,




= PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL AFERENT PUZ

9. |Zona centrald a municipiului | ¢ Ministerul Lucrarilor | ¢  Consiliul General
Bucuresti, precum si alte . zone Publice si Amenajarii al  Municipiului
functionale de interes Teritoriului Bucuresti

¢ Organisme centrale si
teritoriale interesate

10. | Zona centrald a municipiului si alte | ¢ Ministerul Lucrarilor | ¢ Consilile locale
zone functionale de interes Publice si Amenajarii municipale

Teritoriului
e Organisme centrale si
teritoriale interesate

11. | Zona centrald a oragului, satului| e Organisme centrale si|e Consilile locale
precum si alte zone functionale de teritoriale interesate orasenesti sau
interes comunale

12. | Zone protejate, ori asupra carora s- | ¢ Ministerul Lucrérilor | ¢  Consilile locale
a instituit un tip de restrictie Publice si Amenajarii sau Consiliul

Teritoriului General al
e Organisme centrale si Municipiului
teritoriale interesate Bucuresti
= PLAN URBANISTIC DE DETALIU

13. | Investiti din competenta de|e Ministerul Lucrdrilor | ¢ Consilile locale
aprobare a Guvernului, a altor Publice si Amenajarii sau Consiliul
organe ale administratiei publice Teritoriului General al
centrale si cele care se amplaseazéd | ¢ Organisme centrale si Municipiului
in zonele protejate, ori de interes teritoriale interesate Bucuresti
deosebit

14. |Investiti din competenta de|e Organisme teritoriale [ ¢ Consilile
aprobare a organelor administratiei interesate judetene,
publice judetene, locale, interesate Consilile locale
sau alte investitii sau Consiliul

General al
Municipiului
Bucuresti
C. REGULAMENT DE URBANISM
15. | Regulament General de Urbanism e Ministerul Lucrarilor | ¢  Guvernul
Publice si Amenajarii
Teritoriului

Organisme centrale si
teritoriale interesate




ANEXA NR. 2

DEFINIREA )
TERMENILORUTILIZATIIN LEGE
(in ordine alfabetica)

APROBARE

Optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente, de incuviintare a
propunerilor din documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile,
prealabil emise.

Prin actul de aprobare (lege, hotdrare a Guvernului, hotdrare a consiliilor
judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-
se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si
dezvoltare urbanisticd, precum si al autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de

investitii.

AVIZARE
Procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice

din structura ministerelor, administratiei publice locale, ori a altor organisme centrale sau
teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-

economici si sociali, ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a

teritoriului gi de urbanism.
Avizarea se concretizeaza printr-un act (Aviz — favorabil sau nefavorabil) cu

caracter tehnic si obligatoriu.

CARACTER DIRECTIV
Tnsusirea unei documentatii aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a
teritoriului si dezvoltarea urbanisticd a localitatilor, prin coordonarea actiunilor specifice.

Caracterul directiv este specific documentatiilor de amenajare a teritoriului.

CARACTER DE REGLEMENTARE
Tnsusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametrii solutiilor

promovate. _
Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.




CIRCULATIA TERENURILOR
Schimbarea ftitularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzare — cumparare, donatie, concesiune, arendare etc.

s

BULETINUL LEGISLATIV IN  DOMENIUL AMENAJARII

TERITORIULUI, URBANISMULUI $1 ARHITECTURII
Ansamblul de extrase din acte normative si reglementédri specifice sau
complementara amenajarii teritoriului, urbanismului i arhitecturii, comentate pe domenii si

problematici.

COMPETENTA DE AVIZARE / APROBARE
Abilitarea legala a unei institutii publice si capacitatea tehnica sa emita avize /

aprobari.

DEZVOLTARE DURABILA
Satisfacerea necesitétilor prezentului fira a se compromite dreptul generatiilor

viitoare la existenta si dezvoltare.

DEZVOLTARE REGIONALA
Ansamblul politicilor autoritdtilor administratiei publice centrale si locale,
elaborate in scopul armonizirii strategiilor, politicilor i programelor de dezvoltare
sectoriale pe arii geografice constituie in “regiuni de dezvoltare” si care beneficiazd de
sprijinul Guvernului, al Uniunii Europene si al altor institutii si autoritati nationale si

internationale interesate.

DISCIPLINA URBANISTICA
Obligatia de a respecta cu strictete, prevederile actelor normative si
reglementérilor impuse domeniului de amenajare a teritoriului si urbanism de catre

autoritatea publica centrala sau locald, dupa caz.

DOCUMENTATIE DE AMENAJARE A TERITORIULUI §1 URBANISM
Ansamblu de piese scrise i desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin
care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si méasurile de

amenajare a teritoriului si dezvoltarea urbanistica a localitatilor, pe o perioada determinata.




ECHIPAMENTE URBANE
Totalitatea echipamentelor tehnice, utilitare, social-culturale, industriale,
comerciale, administrative, ecologice etc., indispensabile oricarei localitati si care satisfac
nevoile de locuire, muncé, deplasare, comunicare, recreere, educatie, asistenta sanitara gi

sociala etc. ale locuitorilor.

PARCELARE
Actiunea urban3, prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld, este legata de realizarea unor

> A

locuinte individuale, de mica indltime.

POLITICI DE DEZVOLTARE

Mijloacele politico-administrative, organizatorice si financiare, utilizate in scopul

realizarii unei strategii.

PROGRAME DE DEZVOLTARE
Ansamblu de obiective concrete, propuse pentru realizarea politicilor de

dezvoltare.

PROTECTIA MEDIULUI 4
Ansamblul actiunilor si masurilor privind protejarea fondului natural si construit

in localitati si teritoriul lor inconjurator.

REABILITARE URBANA
Actiune aplicabild unui obiectiv, ansamblu sau teritoriu urban, prin care se
urmareste, fard modificdri  structurale considerabile, redarea in folosintda a unor

componente nefolosite, insificient folosite sau impropriu folosite.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR .
Totalitatea prevederilor legale, prin care se definesc drepturile si obligatiile

legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

REGIUNE FRONTALIERA
Regiune care include arii situate la frontiera, delimitatd in scopul aplicarii unei
strategii comune de dezvoltare de o parte si de alta a frontierelor si al realizarii unor

programe, proiecte si actiuni de cooperare.
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REZERVA URBANA
Terenuri aferente localitétilor, indiferent daca acestea fac parte din mediul urban
sau mediul rural, disponibile pentru lucrari de dezvoltare urbanistica.

RETEA DE LOCALITATI
Totalitatea localitatilor de pe un teritoriu (national, judetean, zona functionald) a
caror existenta si dezvoltare este caracterizatd printr-un ansamblu de relatii desfasurate
pe multiple planuri (economice, demografice, de servicii, politico-administrative si altele).
Reteaua de localitati este constituité din localitéti urbane si localitatile rurale.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
Servitutea este o sarcind impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Mdsura de protectie a bunurilor imobile publice, nu poate fi
opusa cererilor de autorizare decat daca este continud in documentatile de urbanism
aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate).

STRATEGIE DE DEZVOLTARE
Directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si

lung, a actiunilor menite s3 determine dezvoltarea urbana.

STRUCTURA URBANA
Mod de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati sau a unei zone

din aceasta, constituita istoric, functional si fizic.

TERITORIU ADMINISTRATIV
Suprafata delimitatd prin lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor teritorial-administrative (municipiu, oras,

comuna).

TERITORIU INTRAVILAN
Totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat
si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari.
De reguld, intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati

suburbane componente).




TERITORIU EXTRAVILAN
Suprafata cuprinsd intre limita administrativ-teritoriald a unitati de baza

(municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului intravilan.

TERITORIU METROPOLITAN
Suprafata situatd in jurul marilor aglomerari urbane, delimitata prin studii de
specialitate, in cadrul céreia se creeaza relatii reciproce de influenta in domeniul cailor de
comunicatie, economic, social, cultural si al intrastructurii edilitare. De regula, limita
teritoriului metropolitan dep&seste limita administrativa a localitatii si poate depasi limita
judetului din care face parte.

TERITORIU PERIURBAN
Suprafata in jurul municipiilor si oragelor, delimitaté prin studii de specialitate, in
cadrul cireia se creeazi relatii de independent& Tn domeniul economic, al infrastructurii,
deplasarilor pentru munca, asigurari cu spatii verzi si de agrement, asigurari cu produse

agro-alimentare etc.

ZONA DEFAVORIZATA
Arii geografice, strict delimitate teritorial, care indeplinesc cel putin una din
urmatoarele conditii:

a) au structuri productive moncindustriale care, in activitatea zonei mobilizeazd mai mult
de 50 % din populatia salarial; N

b) sunt zone miniere unde personalul a fost diponibilizat prin concedieri colective, in urma
aplicarii programelor de restructurare;

c) in urma lichidarii, restructurarii sau privatizarii unor agent economici, apar concedieri
colective care afecteazd mai mult de 25 % din numarul angajatilor care au domiciliul
stabil in zona respectiva;

d) rata somajului depaseste cu 25 % rata somajului la nivel national;

e) sunt lipsite de mijloace de comunicatie si infrastructura este slab dezvoltata.

ZONA FUNC'[IONALA
Parte din teritoriu unei localitati in care , prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceea§iAfunct,iune dominantad (zona de

locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).




Zonificarea functionali este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE
Suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, ce impun protectia

zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a desgeurilor,

puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie puternica etc.).

ZONA PROTEJATA
Suprafata delimitata Tn jurul unor bunuri pe patrimoniu construit sau natural, a
unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. §i in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism, se impun masuri restrictive de

protectie a acestora prin distantd, functionalitate, inaltime si volumetrie.




